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الربح، مدفوعة بزخم تشغيلي قوي ونمو صافي 2026بنيان تعلن عن نتائج قوية للنصف الأول من عام 
%115المتكرر بنسبة 

3المتكررالربح، مدعومة باستمرار إعادة تسعير عقود الإيجار، وتضاعف صافي 2026حققت بنيان نتائج قوية خلال النصف الأول من عام 

، بما يعكس قوة الأداء التشغيلي واستمرار خلق القيمة عبر %490بأكثر من مرتين على أساس سنوي، إلى جانب نمو إيرادات المبيعات بنسبة 

اصولهامحفظة

، مدعوماً باستمرار التحسن في الأداء التشغيلي، والذي انعكس إيجابياً على2026حققت شركة بنيان أداءً قوياً خلال النصف الأول من عام "

مليون 111على أساس سنوي ليصل إلى %  115بنسبة 3وفي هذا السياق، ارتفع صافي الدخل المتكرر. المؤشرات المالية ومستويات الربحية
ويعود هذا التحسن بصورة .   مليون جنيه مصري310لتسجل % 39جنيه مصري، بالتوازي مع نمو التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية بنسبة 

، مدفوعاً بجهود الشركة %38رئيسية إلى نجاح الشركة في إعادة تسعير عقود الإيجار عبر محفظتها، إلى جانب انخفاض مصروفات الفوائد بنسبة 

.المستمرة لسداد الديون القائمة والاستفادة من انخفاض أسعار الفائدة

على أساس سنوي لتصل إلى %  17وكان النمو المستمر في إيرادات الإيجارات أحد أبرز محركات أداء الشركة خلال الفترة، حيث ارتفعت بنسبة 

على الرغم و. مليون جنيه مصري، مدعومة بالزيادات السنوية التعاقدية، إلى جانب عقود الإيجار التي تمت إعادة تسعيرها عقب انتهاء مددهم402
فقد نجحت الشركة بالفعل في إعادة تأجير غالبية المساحات ،106Aمن الانخفاض المؤقت في معدلات الإشغال نتيجة انتهاء بعض العقود في المبنى 

مقارنة بالأسعار % 71وقد تم إبرام عقود الإيجار الجديدة بمتوسط أسعار إيجارية أعلى بنحو . الشاغرة، ولم يتبقَ سوى مساحة محدودة قيد التأجير

والربع الأول 2026التعاقدية السابقة، ومن المتوقع أن تبدأ مساهمة هذه الزيادات في الإيرادات بالظهور بصورة أكبر خلال النصف الثاني من عام 

.  ، بالتزامن مع بدء المستأجرين في تشغيل وحداتهم2027من عام 

، 2025مؤقتاً خلال عام فبعد القرار الاستراتيجي بتعليق المبيعات. وبالتوازي مع ذلك، ساهم نشاط بيع الوحدات في تعزيز أداء الشركة خلال الفترة

نجاح خلال عام بهدف الحفاظ على قيمة الوحدات المتاحة للبيع والاستفادة من مستويات سعرية أكثر جاذبية، استأنفت الشركة نشاط المبيعات ب
خلال النصف الأول من العام، بإجمالي قيمة تعاقدية (Walk of Cairo)ووك اوف كايرو  ، حيث قامت ببيع خمس وحدات في مشروع2026

متراً مربعاً من الاستثمارات 633تحويل مساحة قدرها 2026وإضافة إلى ذلك، تم خلال الربع الثاني من عام . مليون جنيه مصري221بلغت 
عات خلال ما وقد قام أحد البنوك بالفعل بتوقيع استمارة حجز لشراء هذه المساحة، بما يعزز الرؤية بشأن استمرار زخم المبي العقارية إلى المخزون

.تبقى من العام

ي مع تنفيذ خراً، بالتوازوبالنظر إلى الفترة المقبلة، تواصل شركة بنيان التركيز على تحقيق الأثر الكامل لعقود الإيجار التي تمت إعادة تسعيرها مؤ

رة الشركة على توليد ومن المتوقع أن تتكامل هذه المبادرات في دعم مستويات الربحية المتكررة وتعزيز قد. استراتيجيتها في بيع الوحدات التجارية
".التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية خلال الفترة المتبقية من العام

تعليق العضو المنتدب

طارق عبد الرحمن

القيمة الإجمالية 

للأصول

(GAV)

القيمة الإجمالية 

للأصول لكل متر مربع 

قابل للتأجير

| ( مليار جنيه مصري)(GAV)1 تطور القيمة الإجمالية للأصول

(متر مربع/ألف جنيه) (GSA)2 قابل للبيع لكل متر مربع القيمة الإجمالية للأصول

17.5 18.8 

FY 2025 1H 2026

161.1 175.0

.أصول10تعتمد على تقييم مُجري من قبل مقيم مستقل معتمد من الهيئة العامة للرقابة المالية، وتشمل جميع الأصول المملوكة للشركة وعددها   (GAV) :القيمة الإجمالية للأصول-1

الأصول بيع حال في احتسابها يتم التي مساحة (GSA):القيمة الإجمالية للأصول لكل متر مربع قابل للبيع -2

.يستبعد إيرادات المبيعات وأرباح التغير في القيمة العادلة ومصروفات الطرح العام الأولي غير المتكررة:صافي الربح المتكرر-3
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:2026من النصف الاول/ الثانيبنيان تعلن عن نتائج الربع 

2026من النصف الاول / الربع الثاني أبرز المؤشرات المالية 

تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات -1

إيرادات بيع الوحدات والفوائد المرتبطة بالوحدات المباعةإيرادات المبيعات تشمل -2

.يستبعد إيرادات المبيعات وأرباح التغير في القيمة العادلة ومصروفات الطرح العام الأولي غير المتكررة:صافي الربح المتكرر-3

منالثانيالربعخلالجنيهمليون179بنحومقارنةً ،2026عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون206إلىلتصل%15بنسبةارتفعت 1اتالإيجارإيرادات▪

عاممنالمقابلةالفترةخلالجنيهمليون345مقابلجنيه،مليون402لتسجل2026عاممنالأولالنصفخلال%17بنسبةارتفعتكما.2025عام

فيعليهاوصالمنصالتعاقديةالسنويةالزياداتجانبإلى،مددهاءانتهاعندالمصريبالجنيهالمقومةالإيجارعقودتسعيربإعادةمدفوعًاالنموهذاوجاء.2025

كاملةبصورةاثرهينعكسأنعلى،2026عاممنالثانيالنصفخلالاكبربصورةالظهورفيالتسعيرلإعادةالإضافيالأثريبدأأنالمتوقعومن.العقود

.2027عاممنالأولالربعمناعتبارًا

مدعومة،2025عاممنالفترةنفسخلالجنيهمليون21بنحومقارنةً ،2026عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون29بلغت2التجاريةوحداتالبيعإيرادات▪

بيعالشركةأتمت،2026عاممنالأولالنصفمستوىوعلى.الربعخلال (Walk of Cairo) كايرواوفووك مشروعفيالسفليبالطابقتخزينوحدةببيع

وقعّتذلك،إلىبالإضافة.جنيهمليون221بلغتإجماليةتعاقديةوبقيمةمربعاً،مترًا1,674بلغتمساحةبإجماليمكتبية،ووحدةالسفليبالطابقوحداتأربع

 2026.عاممنالثانيالنصفخلالإتمامهاالمتوقعومنجنيه،مليون120وبقيمةمربعاًمترًا633بمساحةوحدةلبيعالبنوكأحدمعحجزاستمارةالشركة

جنيهمليون723بنحومقارنةً الدخل،إجماليمن%66يمثلبما،2026عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون455بلغت العقاريةالاستثماراتتقييمأرباح▪

  تراجع ظل في ،قةالساب بالفترات مقارنةً  اعتدالًا  أكثر بوتيرة ولكن ،للشركة العقارية الاستثمارات قيمة نمو استمرار ذلك ويعكس.2025عاممنالثانيالربعخلال

.التضخم معدلات

إلىليصل%115بنسبةنماكما،2026عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون62إلىليصلسنويأساسعلى%108بنسبةارتفع3المتكررالربحصافي▪

بالتزامنالتوالي،على%17و%15بنسبةالإيجاريةالإيراداتبارتفاعرئيسيةبصورةمدفوعًاالنموهذاوجاء.العاممنالأولالنصفخلالجنيهمليون111

.التواليعلى%38و%43بنسبةالفوائدمصروفاتانخفاضمع

واصلتحيثالعقاري،الاستثمارتقييمأرباحنموتباطؤنتيجة،2026عاممنالثانيالربعخلالسنويأساسعلى%26بنسبةتراجعالربحصافي▪

%2بنسبةالربحصافيارتفع،2026عاممنالأولالنصفوفي.التضخممعدلاتتراجعظلفيأبطأبوتيرةولكنالقيمةفيالارتفاعالعقاريةالاستثمارات

.%490بنسبةالمبيعاتإيراداتوارتفاع%17بنسبةالإيجاريةالإيراداتبنمومدعومًاسنوي،أساسعلى

203 
EGP

mn
نمو سنوي  490%

29 
EGP

mn

2بيع الوحدات إيرادات

2026 من الثاني لربعا

نمو سنوي 39%

1,042
EGP

mn
نمو سنوي  2%

449
EGP

mn

الربحصافي 

2026 من الثاني لربعا

نمو سنوي  -26%

402 
EGP

mn
نمو سنوي  17%

206 
EGP

mn

 1اتالإيجار إيرادات
2026 من الثاني لربعا

نمو سنوي 15%

111 
EGP

mn
نمو سنوي  115%

62
EGP

mn

المتكررالربحصافي 

2026 من الثاني لربعا

نمو سنوي  108%

2إيرادات بيع الوحدات

2026 من النصف الاول
الربحصافي 

2026 من النصف الاول
 1اتالإيجار إيرادات

2026 من النصف الاول
المتكررالربحصافي 

2026 من النصف الاول
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Walk of Cairoلا يشمل عدد المستأجرين غير الدائمين الذين يستأجرون أكشاكًا في مشروع -1
اصل بارك ستريت ادشن (GLA)تشمل اجمالى المساحات القابلة للتأجير  -2

أهم المؤشرات التشغيلية

ثلاثةبينهممنحاليين،مستأجرينستةمعالإيجارعقودتجديدفي2026عاممنالأولالنصفخلالالشركةنجحت▪
القيمعن%76بنسبةتزيدبمعدلاتالتسعيرإعادةتمتحيث ،((Walk of Cairoكايرواوفووكمشروعفيمستأجرين

عن%14بةبنسزيادةالتسعيراعادهمعدلاتسجلتحيثالقاهرةشرقفيمستأجرينثلاثةإلىبالإضافةالسابقة،الإيجارية

القيمفيكامنةالالنموفرصمنالاستفادةعلىوقدرتهاالشركةأصولعلىالطلبقوةاستمرارذلكويعكس.السابقةالمستويات

.محفظتهاعبرالإيجارية

قاعدةيعززبما،2026عاممنالأولالنصفخلالمحفظتهاعبرجددمستأجرينثمانيةمعإيجارعقودالشركةأبرمتكما▪
مربع،متر2,400بلغتمساحةبإجمالي106Aمبنىفيالإيجارعقودمنعددًاالتعاقداتهذهوشملت.المتكررةالإيرادات

.السابقةالإيجاريةالمستوياتعن%71بنسبةالمتوسطفيتزيدإيجاريةوبقيم

مساحةبإجمالي(Walk of Cairo)كايرواوفووكمشروعفيوحداتخمسبيعالشركةأتمت،الأولالنصفوخلال▪

عديلالتأعقابفيذلكويأتي.بالتقسيطالسدادلنظاموفقاجنيه،مليون221بلغتإجماليةتعاقديةوبقيمةمربعًا،مترًا1,674

مترًا9,440إلىبالإضافةوالإدارية،التجاريةالمساحاتمنمربعًامترًا2,283يشملاصبحوالذيالبدروملترخيصالأخير

تبلغنقديةبقيمةمربعًامترًا633بمساحةتجاريةوحدةبحجزالبنوكأحدقامذلك،إلىبالإضافة.التخزينمساحاتمنمربعًا

.2026عاممنالثانيالنصفخلالالبيععمليةإتمامالمتوقعومنجنيه،مليون120

الأصول

10 144
المساحة البنائية (BUA)

الف

عدد المستاجرين

99

دولار امريكي

جنيه مصري

56%

44%

التوزيع حسب العملة

شرق القاهرة

القاهرةغرب

72%

28%

GLA2 التوزيع حسب الموقع

لشركات العالمية 

الشركات المحلية

54%

46%

التوزيع حسب النوع

إداري

تجارى

74%

26%

GLA2 التوزيع حسب النشاط
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ات معيار المحاسبة في إثبات الإيراد الإيجاري بصورة منتظمة على مدار مدة عقد الإيجار، وفقاً لمتطلبلطريقة القسط الثابت تتمثل المعالجة المحاسبية لإيرادات الإيجار وفقاً -1

ق هذه المعالجة اعتبارًا من الربع وقد بدأت الشركة في تطبي. ، بما يعكس نمطًا ثابتاً للاستفادة الاقتصادية من العقد، بصرف النظر عن توقيت التحصيلات النقدية الفعلية49المصري رقم 

.2024الرابع من عام 

ملخص قائمة الدخل

التغير
النصف الأول

2026من 

النصف الأول 

2025من 
التغير

الربع الثاني 

2026من 

الربع الثاني 

2025من 
مليون جنيه مصري

21.0% 402.9 333.0 19.5% 206.5 172.7 أثر القسط شاملةإيرادات إيجارات غير 

1الثابت

16.6% 402.1 344.8 15.3% 206.3 178.9 1أثر القسط الثابتشاملةإيرادات إيجارات 

2655.0% 159.0 5.8 -40.5% 3.4 5.8 إيرادات بيع وحدات

54.1% 44.2 28.7 70.1% 25.1 14.8 فوائد إيرادات الوحدات المباعة

60% 605.3 379.3 17.8% 234.9 199.4 إجمالي الإيرادات

18.6% 346.7 292.4 20.1% 180.5 150.2 مجمل الربح

0.5% 1,255.4 1,249.6 -37.1% 455.1 723.4 أرباح تقييم الاستثمارات العقارية

0.9% 1,491.2 1,477.7 -32.8% 580.0 863.6 أرباح أنشطة التشغيل

7.2% 1,418.6 1,323.6 -30.7% 543.6 783.9 أرباح الفترة قبل الضرائب

586.2% 55.1 8.0 65.5% 13.3 8.0 مصروفات ضريبة الدخل الجارية

10.9% 321.2 289.7 -51.3% 81.4 167.0 مصروفات ضريبة الدخل المؤجلة

1.6% 1,042.2 1,025.9 -26.3% 448.9 608.8 صافي ربح الفترة بعد الضرائب

-7.0% 56.0% 63.0% -0.9% 65.1% 66.0% هامش صافي الربح
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.تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات -1

الحالية المعترف والتي تمثل الفرق بين القيمة)تشمل مبيعات الوحدات التجارية في مشروع ووك أوف كايرو، بالإضافة إلى الفوائد الخاصة بالوحدات المباعة :بيع وحداتإيرادات  -2

.(بها للمبيعات والقيمة الإجمالية للمبيعات، ويتم توزيعها على فترة الأقساط

م.مليون ج| 2026تحليل الإيرادات الربع الثاني من م.مليون ج| 2025تحليل الإيرادات الربع الثاني من 

2إيرادات بيع وحدات

م.مليون ج|  2026تحليل مصروفات الربع الثاني من م.مليون ج|  2025تحليل مصروفات الربع الثاني من 

الايجار بإيراداتتكاليف التشغيل المتعلقة 

ةالمصروفات البيعية والعمومية والإداري تكلفة الوحدات المباعة

وحدات  من شراءالفوائد تكاليف

¹الإيجارات إيرادات

206.3

28.6

234.9

178.9

20.5

199.4

45.6

53.3

5.7 3.1

107.8

38.0

6.7

1.8

9.3

55.8
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2026النصف الاول من / الربع الثاني مؤشرات الدخل في أبرز

، بالإضافة ”ووك أوف كايرو“الوحدات المباعة ضمن مشروع إيرادات بيع وحدات تجارية يشمل -2. تشمل الإيجار و الصيانة، وإيرادات أخرى متعلقة بالإيجار: إيرادات الإيجارات -1

م تسجيلها على مدار فترة دية للمبيعات التي يتعاقإلى إيرادات الفوائد على تمويل الوحدات المباعة، والتي تمثل الفرق بين القيمة الحالية المعترف بها للمبيعات والقيمة الإجمالية الت

.التقسيط

كماجنيه،مليون206إلىلتصل2026عاممنالثانيالربعخلالسنويأساسعلى%15.3بنسبةارتفعت¹الإيجاراتإيرادات▪

المنتهيةالإيجارعقودبتجديدمدفوعًاالنموهذاوجاء.جنيهمليون402لتسجلالعاممنالأولالنصفخلال%16.6بنسبةنمت

وفقابيةالمحاسالمعالجةأثروباستبعاد.التعاقديةالسنويةالزياداتجانبإلىأعلى،إيجاريةبقيم2026عاممنالأولالنصفخلال

بمعدلمقارنة،%21.0نحو2026عاممنالأولالنصفخلالالإيجاريةالإيراداتفيالأساسيالنموبلغالثابت،القسطلطريقة

فقاًوبهاالاعترافسبقالتيالإيجارإيراداتمنجزءعكسعنناتجسلبيأثرإلىالفارقهذاويعود.%16.6البالغالمعلنالنمو

.ددجلمستأجرينلاحقاًبهماالمرتبطةالمساحاتمعظمتأجيرإعادةتمتإيجارعقديإنهاءعقبوذلكالثابت،القسطلطريقة

ةبقيممبيعاتإيراداتمحققةواحدة،تخزينوحدةبيعالشركةأتمت،2026عاممنالثانيالربعخلال:2تجاريةوحداتبيعإيرادات▪

أتمت،2026عاممنالأولالنصفمستوىوعلى.2025عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون21بنحومقارنةجنيه،مليون29

مليون34بنحومقارنةجنيه،ملايين203بقيمةبيعيةإيراداتمحققةمربعاً،مترًا1,674مساحةبإجماليوحداتخمسبيعالشركة

مترًا633بمساحةوحدةلبيعالبنوكأحدمعحجزاستمارةالشركةوقعّتذلك،إلىبالإضافة .2025عاممنالمقابلةالفترةخلالجنيه

 2026. عاممنالثانيالنصفخلالإتمامهاالمتوقعومنجنيه،مليون120تبلغنقدية وبقيمةمربعاً

 إجمالي من %66 حوالي يمثل بما ،جنيه مليون455 نحو 2026 عام من الثاني الربع خلالبلغت  :أرباح تقييم الاستثمارات العقارية▪

، ارتفعت الأرباح 2026عام  من الأول النصف مستوى وعلى .2025 عام من الثاني الربع خلال جنيه مليون 723 بنحو مقارنة ،الدخل

 قيمة نمو استمرار ذلك ويعكس . جنيه مليون1,255لتصل إلى  سنوي أساس على%0.5بنسبة  العادلة القيمة في التغير عن الناتجة

 فاضانخ ظل في ،السابقة بالفترات مقارنةً  اعتدالاً  أكثر بوتيرة ولكن ،2026عام  من الثاني الربع خلال للشركة العقارية الاستثمارات

.2025عام  من المقابلة الفترة خلال%3.1بنحو  ، مقارنة%2.3إلى  شهري أساس على التضخم معدلات

 كل خلال%22نحو  عند الإيجارية الإيرادات من كنسبة التشغيلية الإيرادات تكلفة استقرت: تكاليف التشغيل المتعلقة بإيرادات الإيجار▪

 الشركة وتتوقع2025.عام  من المقابلة الفترات مستويات مع عام بشكل يتماشى بما،2026عام  من الأول والنصف الثاني الربع من

.الإيرادات على الإيجار عقود تسعير لإعادة الكامل الأثر انعكاس مع النسبة هذه تحسن

، باعت الشركة خمس وحدات كانت مصنفة سابقاً ضمن الاستثمارات 2026خلال النصف الأول من عام : تكلفة الوحدات المباعة▪

عات المرتبطة بهذه الوحدات وبناءً عليه، تم إثبات تكلفة المبي. العقارية، وبالتالي كانت مقيدة بالقيمة العادلة وليس ضمن المخزون بالتكلفة

وقد نجحت . مليون جنيه للوحدات المباعة8.9مليون جنيه، مقارنة بتكلفة فعلية إجمالية قدرها 157بالقيمة العادلة المسجلة والبالغة 

مليون جنيه، بما 159الشركة في إتمام عمليات البيع بقيم تجاوزت القيم العادلة المسجلة لهذه الوحدات، حيث بلغت إيرادات المبيعات 

.أسفر عن تحقيق ربح فعلي من عملية البيع

7، مقارنة بصافي رصيد سالب قدره 2026مليون جنيه خلال الربع الثاني من عام 13بلغت : إجمالي مصروفات البيع والتسويق▪

مليون جنيه 18، مقابل 2026مليون جنيه خلال النصف الأول من عام 38، كما بلغ 2025ملايين جنيه خلال الربع الثاني من عام 

%  6ورغم زيادة القيمة ظلت المصروفات مستقرة نسبياً كنسبة من إجمالي الإيرادات عند نحو . 2025خلال الفترة المقابلة من عام 

دن جيت وجاءت الزيادة بصورة رئيسية نتيجة تسجيل أتعاب وساطة غير متكررة مرتبطة بتأجير أصل جول. خلال النصف الأول

(Golden Gate)  والذي تضمن ردًا غير 2025كما تأثرت المقارنة السنوية بانخفاض قاعدة المقارنة في الربع الثاني من عام ،

ت الشركة مليون جنيه من المساهم الرئيسي بالشركة مقابل حصته في مصروفات مرتبطة بالطرح العام الأولي كان13.4متكرر بقيمة 

.قد قامت بسدادها مسبقاً
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ملخص قائمة المركز المالي

2025ديسمبر 31 2026يونيو 30 مليون جنيه مصري

15,488 16,512 عقارياستثمار

77 170 للبيعمتاحةوحدات

302 353 حكمهافيوماالنقدية

349 401 البيععملياتعنمستحقةعملاءأرصدة

225 315 عقارياستثمارلشراءمقدمةدفعات

302 299 اصول اخري 

16,742 18,050 إجمالي الأصول

2,858 3,179 المؤجلةالدخلضريبةالتزامات

982 874 اجمالي القروض 

187 214 يرللغمستردةوتأميناتالصيانةبمصروفاتمتعلقةودائع

464 688 أخرى دائنة وأرصدة دائنون

4,491 4,956 إجمالي الالتزامات

1,704 1,704 رأس المال المدفوع 

9,823 10,665 أرباح مرحلة 

724 724 احتياطي قانوني 

12,252 13,094 إجمالي حقوق الملكية

16,742 18,050 إجمالي حقوق الملكية والالتزامات

منالثانيالربعخلالسنويأساسعلى%19إلى%8منالإيجاراتإيراداتمنكنسبةارتفعت:والإداريةالعموميةالمصروفات▪

  ،والأجور الرواتب زيادة إلى رئيسية بصورة الارتفاع هذا ويعود.العاممنالأولالنصفخلال%18إلى%12ومن،2026عام

المديرينيثحمن كوادرال على الحفاظوالماضية الأعوام شهدتها التي التضخمية الارتفاعات ضوء في لأجورلاستثنائيتعديل نتيجة

فيللضريبة،الخاضعالوعاءضمنإضافيةأصولإدراجنتيجة،%64بنسبةالعقاريةالضريبةارتفاعساهمكما.بالشركة نالتنفيذي

.المصروفاتزيادة

تراجعتكما،2026عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون48إلىلتصلسنويأساسعلى%43بنسبةانخفضت:التمويلتكاليف▪

لدىاحدةولليلةالإقراضسعرانخفاضرئيسيةبصورةذلكويعكس.العاممنالأولالنصفخلالجنيهمليون101إلى%38بنسبة

معبالتوازي،2026عاممنالثانيالربعخلال%20إلى2025عاممنالثانيالربعخلال%26نحومنالمركزيالبنك

.الاقتراضمستوياتخفضفيالشركةاستمرارنتيجةالقائمةالمديونيةأرصدةانخفاض

معبالتوازي،2026عاممنالثانيالربعخلالجنيهمليون81إلىليصل%51بنسبةانخفضت:المؤجلةالدخلضريبةمصروفات▪

.%37بنسبةالعادلةالقيمةفيالتغيرعنالناتجةالأرباحتراجع
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2026يونيو 30أهم بنود قائمة المركز المالي في 

، مدفوعة 2025مليون جنيه في ديسمبر 15,488، مقارنة بنحو 2026مليون جنيه في يونيو 16,512ليصل إلى % 7ارتفع بنسبة : الاستثمار العقاري▪

ف الأول من عام النصبارتفاع القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للشركة وفقاً لتقييم المثمن المستقل، وبما يتماشى مع متوسط معدل التضخم العام خلال

من العقارات ( Walk of Cairo)مترًا مربعاً في مشروع ووك اوف كايرو 633وقد قابل هذا النمو جزئياً إعادة تصنيف مساحة قدرها . 2026

.الاستثمارية إلى المخزون

، مدعومًا بارتفاع التدفقات النقدية من 2026مليون جنيه بنهاية النصف الأول من عام 353بلغ رصيدها النقدية وما في حكمها و الاستثمارات المالية  ▪

مليون جنيه، نتيجة تحسن المتحصلات الإيجارية عقب إعادة تسعير عقود الإيجار، إلى310علي اساس سنوي لتصل إلى % 39الأنشطة التشغيلية بنسبة 

سبة ، وفي المقابل انخفضت التدفقات النقدية الخارجة من الأنشطة الاستثمارية بن( (Walk of Cairoجانب متحصلات بيع وحدات مشروع ووك اوف كايرو

كما . (Golden Gate)أصل جولدن جيت مليون جنيه، في ضوء تراجع المدفوعات المرتبطة بالاستحواذ على 105علي اساس سنوي لتصل إلى % 28

ملايين جنيه، نتيجة عدم سحب قروض جديدة خلال 177علي اساس سنوي لتصل إلى % 40ارتفعت التدفقات النقدية الخارجة من الأنشطة التمويلية بنسبة 

بلغ وبشكل إجمالي، ارتفع صافي النقدية والأصول المالية لي. مليون جنيه270علي اساس سنوي لتصل إلى % 984كما ارتفعت الأصول المالية بنسبة . الفترة

.ملايين جنيه على أساس سنوي في قدرة الشركة على توليد التدفقات النقدية109مليون جنيه، بما يمثل تحسناً قدره 52

بنسبة  المخزون وارتفاع،%7بنسبة  الاستثمارية العقارات بنمو رئيسية بصورة مدفوعًا،2026عام  من الأول النصف خلال%8بنسبة  ارتفعاجمالي الاصول ▪

 إلى بالإضافة، المخزون إلى الاستثمارية العقارات من( Walk of Cairo)ووك اوف كايرو مشروع في مربعاً مترًا633مساحة  تصنيف إعادة نتيجة122%

.بعداستلامة  يتم لم الذي( Park Street Edition)بارك ستريت ادشن بأصل والمرتبطة%40بنسبة  الأصول لشراء المقدمة الدفعات زيادة

، %5.3، لتسجل نسبة الدين إلى حقوق الملكية 2026مليون جنيه في يونيو 874إلى 2025مليون جنيه في ديسمبر 982انخفض من إجمالي القروض ▪

نية ويعكس التحسن في مؤشرات الرفع المالي استمرار الشركة في سداد أرصدة المديو%. 4.8بينما بلغت نسبة القروض البنكية إلى قيمة اجمالي الأصول نحو 

للعقارات الاستثمارية ادلةالقائمة مما يتماشي مع استراتيجية الشركة لخفض مستويات المديونية في ظل بيئة أسعار الفائدة المرتفعة، بالتوازي مع نمو القيمة الع

.واتساع قاعدة الأصول

مليون جنيه، مدفوعة بصورة رئيسية بإثبات 634لتصل إلى 2026خلال النصف الأول من عام % 37ارتفعت بنسبة أرصدة دائنة ومصروفات مستحقة ▪

تخدام ونظرًا إلى أن هذه التوزيعات تتم من خلال إصدار أسهم مجانية باس. مليون جنيه مرتبطة بتوزيع الأسهم المجانية200توزيعات أرباح مستحقة بقيمة 

%.6فض بنسبة وباستبعاد هذا الأثر، كانت الارصدة الدائنة ستنخ. الأرباح المحتجزة وليس من خلال سداد نقدي، فإنها لا تمثل التزامًا نقدياً على الشركة

مليون 321مليارات جنيه، مدفوعًا بصورة رئيسية بزيادة قدرها 5.0ليصل إلى 2026خلال النصف الأول من عام % 10ارتفع بنسبة إجمالي الالتزامات ▪

لعادلة خلال الفترة، إلى غير المحققة الناتجة عن التغير في القيمة ابالأرباح المرتبطة الضريبية بالآثارجنيه في التزامات الضريبة المؤجلة نتيجة الاعتراف 

.بسبب توزيعات أرباح المذكورة اعلاه% 37جانب ارتفاع الأرصدة الدائنة بنسبة 

2025مليون جنيه في ديسمبر 9,823من % 9، مدفوعًا بصورة رئيسية بنمو الأرباح المرحلة، التي ارتفعت بنسبة %7ارتفع بنسبة اجمالي حقوق الملكية ▪

مليون جنيه من الأرباح المرحلة المحققة لإصدار أسهم مجانية بنسبة 200وبعد نهاية الفترة، استخدمت الشركة . 2026مليون جنيه في يونيو 10,665إلى 

.2026أغسطس 6سهم واحد لكل عشرة أسهم، وذلك في 
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:العنوان

مبنى بالم سنترال الادارى

هيلز أكتوبربالم 

الجيزة، مصر

:جهة الاتصال

+(202) 38861271
info@bonyanegypt.com

الموقع الإلكتروني 

https://bonyanegypt.com

محمد حلمي

رئيس قسم علاقات المستثمرين

mhelmy@bonyanegypt.com

جهة اتصال علاقات المستثمرين

invest@bonyanegypt.com

الموقع الإلكتروني لعلاقات المستثمرين

https://ir.bonyanegypt.com

علاقات المستثمرينالشركة

التوقعات المستقبلية

من قانون  (27A)مادة بالمعنى المقصود في ال" تطلعية"يحتوي هذا التصريح على بيانات حول الأحداث والتوقعات المستقبلية التي تعتبر بيانات 

قانون الأوراق ”ويشار اليها فيما يلي بـ (U.S. Securities Act of 1933, as amended) (وتعديلاته1933الأوراق المالية الأمريكي لعام 

عات وتستند هذه التقديرات والبيانات الاستشرافية إلى التوق. ، وتعديلاته1934من قانون الأوراق المالية الأمريكي لعام  (21E) ، والمادة(“المالية

"  نتنبأ"و" نقدر"و" نستهدف"و" نخطط"و" نتوقع"و“ نعتقد”إن كلمات مثل . الحالية للأحداث والاتجاهات المستقبلية التي تؤثر أو قد تؤثر على الشركة

ات التطلعية، ولكنها ، بالإضافة إلى التعبيرات المماثلة ونفي هذه التعبيرات تهدف إلى تحديد البيان"سوف"و" محتمل"و" نواصل"و" ينبغي"و" نوجه"و

دي إلى اختلاف وتخضع هذه البيانات التطلعية للعديد من المخاطر والشكوك وهناك عوامل مهمة قد تؤ. ليست الوسيلة الحصرية لتحديد هذه البيانات

ة لتحديث أو مراجعة ولا يتحمل أي شخص أي مسؤولي. النتائج الفعلية مادياً عن تلك الواردة في البيانات التطلعية، وبعضها خارج عن سيطرة الشركة

.أي بيانات تطلعية بناءً على وقوع أحداث مستقبلية أو ورود معلومات جديدة أو غير ذلك

نبذة عن شركة بنيان

طة للأصول شركة مستقلة رائدة  في مجال الاستثمار العقاري، تركز جهودها لخلق قيمة من خلال الاستحواذ والإدارة النش" بنيان"تعد 

ي من خلال تقدم الشركة حلولاً استثمارية  للمؤسسات والأفراد الذين يسعون إلى الاستثمار في سوق العقارات المصر. التجارية

.توفيرمحفظة عقارية متنوعة تدار بشكل احترافي،مع تعزيز فوائد الاستثمار العقاري وتقليل المخاطر المرتبطة به

ير لشركات بتقديم عوائد لمستثمريها من خلال مزيج من زيادة قيمة الأصول المملوكة وعوائد إيجارية مستدامة، والتأج" بنيان"تتميز 

.العالمية و الشركات المحلية الكبري

https://bonyanegypt.com/
https://ir.bonyanegypt.com/
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